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摘  要 

一直以来，财务舞弊行为都是国内外市场关注的一个焦点问题，尤其是近年来，由于我国经济实力的突

飞猛进，使资本市场更加繁荣，令其规模和上市公司数量大幅增加。然而，源源不断的上市公司财务舞

弊行为像是一支毒藤在越发繁荣的资本市场中肆意生长。文章以恒大地产财务舞弊案例为研究对象，首

先介绍恒大地产企业的基本情况，对该次事件始末进行分析，结合相关信息和对恒大地产现存的问题和

财务舞弊动机进行深入分析，分析此次事件所带来的影响，提出相关防范建议和改进措施，期望能为打

造良好的经济环境、促进社会公平公正发展提供帮助。 
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Abstract 
Financial fraud has always been a focus of attention at home and abroad. Especially in recent years, 
due to China’s rapid economic growth, the capital market has flourished, significantly increasing its 
size and the number of listed companies. However, the continuous financial fraud of listed compa-
nies is like poison ivy growing in the booming capital market. Taking the case of financial fraud of 
Evergrande real estate as the object of study, this article first introduces the basic situation of the 
company and analyzes the entire incident. By combining relevant information, it conducts an in-
depth analysis of the existing problems and motives behind Evergrande’s financial fraud. 
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Furthermore, it examines the impacts of this incident and proposes relevant preventive suggestions 
and improvement measures. The article aims to contribute to creating a favorable economic envi-
ronment and promoting fair and equitable social development. 
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1. 引言 

近年来，随着经济的快速发展，越来越多的企业无法抵挡利益的诱惑，在会计行业中“诚信”这个

词越来越受到人们的质疑，虽然在 2019 年国家修订了新的《证券法》之后，一定程度上有效降低了财务

舞弊行为发生，但相比较于财务舞弊所带来的巨大利润，这些成本几乎不值一提，仍有一些公司愿意铤

而走险，投机取巧，这严重扰乱了我国的资本市场，因此，本文基于恒大地产财务舞弊行为的研究，致

力于为如何遏制财务舞弊行为提供建议[1]。 

2. 恒大地产财务造假案例概述 

2.1. 公司简介 

恒大地产集团有限公司，总部位于深圳市，于 1997 年在中国广东省广州市成立，为中国恒大集团的

下属控股企业，2022 年资产总值 1.84 万亿元[2]。 
恒大集团是集地产、金融、健康、旅游及体育为一体的世界 500 强企业集团，总资产达万亿，年销

售规模超 4000 亿，员工 8 万多人，解决就业 130 多万人，在全国 180 多个城市拥有地产项目 500 多

个，已成为全球第一房企[3]。2023 年 8 月 16 日，恒大地产因涉嫌信息披露违法违规，被中国证监会

立案[4]。 

2.2. 恒大地产财务舞弊事件始末 

作为中国房地产行业中的巨头，恒大地产的快速成长和多元化的运营战略备受注。然而，随着恒大

公司业务规模的不断扩大，其内部控制体系中的一系列问题也逐渐显露出来。恒大地产多年来通过做假

账、虚报利润、隐藏负债等方式，使投资人蒙受巨大损失，严重损害股票市场的公平性。 
中国证监会对恒大地产进行了长期的调查，并收集了大量证据，最后确定了该公司存在重大的财务

舞弊和证券市场违法行为。为此，中国证监会决定对恒大房产进行巨额罚款，并严肃查处与其有关的人

员。 
恒大地产公司的造假行为令人震惊，中国证监会调查发现，其在 2019 和 2020 年间虚报营业收入共

计 5641 亿元。恒大地产于 2024 年 3 月 18 号晚间发布了一份关于恒大地产的行政处罚和市场禁入通知

书，责令其改正错误，处以 41.75 亿元的罚款，并对许家印等相关人员处以行政处罚。 
恒大地产 2019 年经审核批准发行债券，2021 年证监会曾就恒大债务危机进行过答疑。本次证监会

处罚，主要是因为恒大地产年度报告涉及虚假记载、恒大地产债券涉嫌欺诈发行及恒大地产未按规定及

时披露相关信息等[5]。 
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3. 恒大地产财务舞弊主要手段分析 

恒大地产财务舞弊的手段主要包括虚构销售合同增加收入、通过关联交易夸大利润、延迟确认成本

和费用等方式，系统性地对外公布虚假的财务信息。 

3.1. 提前确认收入 

提前确认收入，有的企业为了当期的业绩好看，在没有实际销售商品或没有实际提供服务时就确认

了收入。恒大地产就存在该问题。 
恒大地产披露的 2019~2020 年度报告中[6]，恒大地产以提前确认收入的形式实施了财务舞弊的行为，

使得恒大地产在 2019 年虚增了 2140 亿元的营收，占了当年的 50.14%，相应地，虚增了 1733 亿元，增

加了 407 亿元的利润，占了当时的 63.31%；恒大房地产在 2020 年虚增了 3501 亿元，占同期营业收入的

78.54%，与之相对应的是，公司在 2020 年的时候，虚增了 2989 亿元、513 亿元的利润，并在当时的总收

益中占比 86.88%。 
恒大《2021 年年报》迟了一年才公布，并在其财务报表附注二“收入确认时点的会计处理”中指出，

在 2021 年之前，我们将该财产视为顾客收到该物业，或者按照该物业被认定为该物业得到了顾客的认可，

才予以确认。但是，从 2021 年开始，随着公司的现金流逐步紧张，集团认为，如果加上一个附加的条件，

就是获得竣工备案证明，或者把物业库存交给业主，那么就能更好地反映本集团的实际情况，并具有可

操作性。 
这也就意味着，恒大在之前的几年中，并未将获得竣工备案或者交付房屋的时间作为收入的确认条

件，从而导致了收入的提前确认；即使签订了销售合同，收到了相应的款项，但房子还没有完工，甚至

还没有完工，也没有收到任何的收入。按照财政部于 2023 年十月颁布的《预售商品房的收入确认》中的

说明，对于房地产企业来说，一般都是在销售后才能确认其收入。 

3.2. 欺诈发行公司债券 

恒大房地产公司债券的上市被怀疑是虚假发行。中国证券监督管理委员会注意到，恒大房地产在 2020
年共发行了 4 期共 126 亿元的债券和 2021 年 4 月 27 日的合计 82 亿元的债券，因在发行过程中公布的发

行文件中，分别援引了 2019 年和 2020 年年度报告中有不实记载的数据，涉嫌欺诈发行。 

3.3. 未及时披露相关信息 

信息披露舞弊，《证券法》规定，上市公司必须及时公布可能对其股价有重要影响的事项。但对部

分上市公司来说，披露方法却是一种常用的会计造假手法，通过“修饰”披露的内容，展示“体面”的内

容，展示“高颜值”的数据，掩盖交易或事实，隐瞒、不及时或不完全披露未决诉讼、未决仲裁、担保事

项、重大投资、重大资产收购等行为。 
恒大房地产就存在信息披露舞弊问题：恒大房地产没有按时披露 2021、2022 年中期和 2022 年年报，

没有按照规定披露重大的诉讼和仲裁情况，没有按照规定公布无法偿还的债务[7]。 
中国证券监督管理委员会认定，恒大房地产将于 2023 年 8 月 10 日公布其 2021 年度报告、2022 年

中期报告和 2022 年年度报告，其披露日超出了申报和公布日期。恒大房产没有按照规定及时公布年报。 
另外，重要的诉讼和仲裁信息也没有被及时公布。截止到 2023 年 8 月 31 日止，恒大房地产公司累

计发生了 1533 起重大诉讼和仲裁案件，涉及金额 4312.59 亿元。 
逾期未偿还的债务也没有及时公布。中国证券监督管理委员会说，从 2021 年 1 月 1 日起，恒大房地

产公司已有 2983 宗逾期未偿还的债务，合计 2785.31 亿元。 
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4. 恒大地产财务舞弊行为的主要动因分析 

在房地产市场竞争激烈、融资环境趋紧的背景下，恒大地产可能出于美化财务报表、提高公司信誉

和融资能力的目的，采取了财务造假的行为。基于舞弊三角论，财务舞弊有三个先决条件，分别是压力、

机会、借口。舞弊动机与机会、借口三者之间存在着密切的关系，它们对舞弊行为的发生都有一定的影

响。 

4.1. 压力 

其实跟恒大地产或者说整个地产行业这么多年来的快速发展扩张有关。国内房地产行业看似是拿地、

建房子、卖房子，其实房地产企业玩的是金融，玩的是杠杆。恒大地产它想要扩张，就必须要不断的在

公开市场扩大融资[8]，而想要扩大融资就必须把收入规模、利润规模不断的做大。当按照规范的方法处

理和披露的报表无法支撑它的融资需求时，就必然会造假。在房地产行业处于上行周期，并没有太大的

压力，但在房地产三道红线的控制下，房地产下行周期来临等种种因素影响下，恒大地产集团内选择进

行财务造假。 

4.2. 机会 

机会要素是一个特定时间，一个可以舞弊和隐藏而不被发现的独创性时刻。 
内部控制架构形同虚设。恒大地产自上市后即成为公司最大的股东，同时也是公司的经理，公司的

运营、销售等都由其全权掌控。不难看出，恒大房地产企业的经营管理存在着股权集中度过高、经营决

策过多、内控机制不健全、功能弱化等问题。由于内控体系的缺陷，恒大地产在经营过程中出现了一些

错误的决策，没有对管理层的决策进行有效的监控，没有很好地评估公司所面对的风险，没有对公司的

财务信息进行合理的披露，从而出现了财务舞弊的问题。这就造成了企业内部信息传播不畅、外部信息

接收不到、企业对信息处理反应迟钝、使用不当、监督不力等问题。 
这一审计部门被怀疑有欺诈行为。作为恒大房地产的会计师事务所，普华永道以高额的审计收费、

14 年来对公司进行审计；恒大的负债高达两万亿，但即便是在债务危机爆发之前的 3 个月，普华永道依

然在恒大隐瞒真实情况的情况下，依然提供了非保留意见的审计。注册会计师在进行审计的时候，要有

很强的职业道德，不能被公司的表面现象所蒙蔽，不能发表无保留意见，要透过现象看到真相。 

4.3. 借口 

借口是舞弊者必须找到一个能够“合理”解释舞弊行为并给他心理安慰来掩盖舞弊行为的理由。 
恒大房产并未在年报中及时披露相关信息，而普华永道则对此类交易出具了非保留意见。再加上最

近几年公司的负债不断增加，公司可能会出现违约或者无法偿还的情况，所以普华永道才会对此发表非

保留意见。如此一来，恒大地产的运营就不会有任何的问题，也不会有任何的财务造假。 

5. 恒大地产财务舞弊事件带来的影响 

恒大地产财务造假事件的影响是深远且多方面的，为此我总结为以下三点。 

5.1. 对股票投资者的影响 

当前，我国正处于市场经济环境下，财务信息是否真实、有效直接影响着市场经济体系发展[9]。财

务造假严重损害了投资者的利益。对于购买了恒大地产股票的投资者来说，他们基于错误的财务信息做

出的投资决策可能遭受重大损失。这种行为破坏了市场的公平性和透明度，使投资者难以做出正确的投

资决策。 
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5.2. 对整个行业的影响 

恒大地产的财务舞弊事件对整个房地产行业的声誉也产生了负面影响。其财务舞弊行为，破坏了资

本市场的规则和秩序，对投资者信心造成了严重打击，也为中国房地产市场的健康发展蒙上了阴影。作

为行业内的知名企业，恒大地产的行为可能被解读为整个行业的普遍现象，导致公众对整个行业的信任

度降低。此外，财务舞弊还可能引发监管机构的更严格审查。此事件暴露出当前财务监管体系存在的漏

洞，对监管部门提出了更高的要求，需要进一步加强对上市公司财务报告的审查和监督力度。以后监管

机构可能会加强对恒大地产以及其他房地产企业的财务监管，以确保企业遵守相关法规，保护投资者利

益。 

5.3. 对恒大地产自身的影响 

恒大地产财务舞弊事件还可能影响公司的长期发展。此次财务舞弊事件直接影响了恒大地产的信誉，

导致其股价大跌，融资成本上升，进一步加剧了公司的资金压力。一旦公司的声誉受损，消费者和投资

者的信心可能会下降，公司的销售和融资活动可能受到阻碍，进而影响公司的经营和盈利能力。 
综上所述，恒大地产财务舞弊事件的影响是多方面的，不仅损害了投资者利益，也影响了整个行业

的声誉和监管环境，同时还可能对公司的长期发展产生不利影响。因此，企业应该严格遵守财务规定，

保持诚信经营，以维护良好的企业形象和市场环境。 

6. 恒大地产财务舞弊行为的应对措施 

6.1. 加强内部控制 

恒大地产应建立健全内部控制体系，确保财务报告的真实性和准确性，防止类似的财务造假行为再

度发生。 
对于我国上市公司来说，内部控制是防范公司财务舞弊行为的主要措施，其能够保证企业的正常经

营和持续发展。要持续完善内部控制建设，从而提高公司的内部控制效率。就恒大地产来讲，恒大地产

能够在两个会计年度内虚增如此巨额的收入和利润，反映出公司内部控制存在严重缺陷，对财务报告的

编制和审核流程监管不足。为此，我提出了加强企业内部控制制度的建议，并提出了相应的对策建议。

第一，加强相关管理人员对风险的预防意识。比如，我们可以邀请有关方面的专业人士，对企业的高管

进行定期的培训，让他们对风险管理的重要性有一个全面的了解，从而提高他们的意识。第二，要强化

企业的内部控制，强化员工的业务素质，通过组织测评、业务能力测评等手段，提高企业员工的业务素

质。第三，要建立完善的内部制度，加强对资金的流动控制，对每一笔资金的去向都要进行监控，特别

是要对公司的关联交易的各个环节进行控制，授权审批等，要加强对关联交易的内部监管，使之更加准

确、及时地披露。 

6.2. 强化监管力度，提高监管效率 

随着恒大地产被罚事件的发酵，证监会等监管机构将进一步加强对资本市场的监管力度。未来，监

管部门将更加注重对企业的日常监管和风险防范，加强对违法违规行为的打击力度。为了更好地维护市

场秩序和保护投资者利益，监管部门将不断提高监管效率。通过加强信息化建设、完善监管制度等方式，

提高监管的精准性和有效性。 
在资本市场的行业监督中可以看到，企业本身的自律和会计师事务所审计对投资者利益有着很大的

保障作用。我国在对会计师事务所等中介机构的监管方面应更加严格细致，加强监管职能，从而提高上

市公司财报的可靠性和真实性[10]。 
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6.3. 优化信息披露机制 

上市公司应当深化信息披露意识，严格依法对外披露相关信息，增强信息披露的自主性和积极性，

提升自愿信息披露的比例，优化公司信息的透明度，消除因证监会问询致使股价暴跌的隐患。针对经营

业绩欠佳的企业，更要严格遵照法规据实公布财务信息，不能蓄意掩盖重大违法事项，禁止捏造虚假经

济业务以欺诈利益相关者[11]。 

6.4. 建立健全相关法律法规，加大舞弊惩罚力度 

因此，必须在法律上加强对财务舞弊的惩罚，健全有关的法律、法规，提高其违法成本，才能使财

务舞弊得到真正的遏制。加大处罚力度，是为了从制度上来约束会计人员的行为，迫使将要有会计违规

行为的人会因为处罚力度而不敢轻易尝试[12]。 
我国上市公司财务欺诈的主要原因之一在于其欺诈成本较低，因此，高管们不会因为财务欺诈而受

到惩罚，从而使其发生财务舞弊的可能性大大提高。恒大地产披露的 2019~2020 年度报告中，恒大地产

以预收的形式实施了会计上的舞弊行为，使得恒大地产在 2019 年虚增了 2140 亿元的营收，占了当年的

50.14%，相应地，虚增了 1733 亿元，增加了 407 亿元的利润，占了当时的 63.31%；恒大房地产在 2020
年虚增了 3501 亿元，占同期营业收入的 78.54%，与之相对应的是，公司在 2020 年的时候，虚增了 2989
亿元、513 亿元的利润，并在当时的总收益中占比 86.88%。舞弊的利润和舞弊的成本是有很大的区别的，

这还只是一家公司的利润，没有算上高管的工资，这就证明了造假的成本很低。建议对相关处罚进行修

正，具体内容为：一旦发现存在财务舞弊行为，公司将被吊销期间的全部收益，包括被怀疑有舞弊嫌疑

的高管的薪金和业绩奖励，并根据造假收益的基础，对其进行罚金。这样一来，公司不仅会失去在诈骗

期间赚到的钱，还会将罚款从自己的腰包里抽出来，并且，舞弊金额越大，罚款的金额也会越高。如此，

既可以让一些人不敢作弊，又可以让他们付出更大的代价。 
同时，要加强对第三方机构的处罚。第三方组织出具的相关的建议审计报告，若被证明存在严重的

虚假陈述或舞弊行为，将对此负责。对被审计机构与被审计机构之间是否存在不正当的利益关系展开调

查，如有合谋，则应给予相应的处罚，如撤销审计资格、撤销职称、吊销执照和罚款。财务部门加强与内

控部门的沟通，及时发现财务报表当中存在的问题，从而发现公司的财务管理当中存在的问题，避免因

报表管理制度短缺而导致公司的财务管理出现问题而没有被及时察觉从而影响到公司的发展[13]。 

7. 结语 

文章以恒大地产为例，恒大房地产造假事件，只不过是偌大的股票市场中的一滴水而已，造假的企

业太多了，恒大地产绝不可能是最后一家。但是，如果我们能够从每一起舞弊案例中汲取精华，去其糟

粕，积极汲取相关的经验和教训，并且制定相应的防范措施，让市场进入一个健康的发展状态，相信没

有哪个公司会像恒大房地产一样，放弃自己的初心而选择走捷径。 
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