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摘  要 

土地利用效率(LUE)是指土地类型数量、分布、用途对城市经济、社会、文化等活动所产生的效益，反映

土地资源配置、经济活力等。土地利用强度(BUI)某一时间特定区域内人类活动对土地利用强度的干扰程

度。土地利用效率和土地利用强度之间的耦合指数(CI)决定了土地资源的错配情况。然而，目前对随海

岸距离变化土地资源错配的情况尚不明确。所以，本研究将采用多指标综合评价法和地理信息系统空间

分析技术，利用国内生产总值(GDP)数据、道路密度数据等数据测算土地利用效率；利用土地开发广度

指数和建筑高度数据得到土地利用强度。利用土地利用效率与强度指数从土地自身角度，分析在不同离

岸距离下海–陆梯度效应对金普新区土地资源错配情况。结果表明：沿海地区土地利用效率和强度高度

重合，且值较高，但土地资源错配程度偏高；中间过渡区域土地利用效率和利用强度匹配较好，土地利

用强度稍高，土地资源错配程度较低；内陆地区受地形影响，土地利用效率较低，使土地资源错配程度

高。 
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Abstract 
Land Use Efficiency (LUE) refers to the benefits generated by the quantity, distribution, and utiliza-
tion of land types for urban economic, social, and cultural activities, reflecting land resource alloca-
tion and economic vitality. Land use intensity (BUI) measures the degree of human disturbance to 
land use within a specific area at a given time. The coupling index (CI) between land use efficiency 
and land use intensity determines the degree of land resource mismatch. However, the pattern of 
land resource mismatch varying with distance from the coastline remains unclear. Therefore, this 
study employs a multi-indicator comprehensive evaluation method and Geographic Information Sys-
tem (GIS) spatial analysis techniques. Land use efficiency is calculated using Gross Domestic Prod-
uct (GDP) data, road density data, and other relevant datasets. Land use intensity is derived from the 
Land Development Extent Index and building height data. By analyzing the Land Use Efficiency and 
Intensity Index from the perspective of land itself, this study examines the sea-land gradient effect 
on land resource mismatch in the Jinpu New Area at different offshore distances. Results indicate: 
The coastal areas exhibit high overlap between land use efficiency and intensity, with relatively high 
values, yet significant land resource mismatch. Intermediate transition zones show better alignment 
between efficiency and intensity, featuring slightly higher intensity and lower mismatch. Inland re-
gions, influenced by topography, demonstrate lower land use efficiency, leading to high levels of land 
resource mismatch. 
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1. 引言 

在全球范围内，土地作为一种关键且稀缺的资源，其合理配置对于地区的可持续发展至关重要。土

地资源错配是指土地资源配置违反效率原则，导致不同用地主体间土地边际产出价值存在差异造成效率

损失的现象[1]。简言之，即为对土地资源最优配置的偏离。土地资源错配程度的研究也由此成为学术界

与政策制定者共同关注的焦点。 
国外学者在该领域的研究起步较早，在理论与实证方面均取得了丰硕成果。Hsieh 和 Klenow 利用微

观企业数据研究发现，若中国和印度资源配置效率能提升至美国水平，其全要素生产率或国内生产总值

将大幅增加，进一步指出中国和印度与美国在总体全要素生产率上的差距，很大程度源于严重的资源错

配，其中土地资源错配影响显著[2]。Restucci 和 Santaeulalia-Llopis 运用马拉维地区农户调查数据，控制

系列影响因素后发现，农用地错配严重影响农业生产率，有效利用农用地可使生产率大幅提升[3]。国内

针对土地资源错配程度的研究近年来不断深入。张雄、张安录等学者指出，不同用地单位间土地资源配
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置效率差异显著，错配导致总体经济效率受损[4]。张莉指出利用全国税收调查数据库测算城市内企业间

土地要素错配程度[5]。总体而言，国内外在土地资源错配程度研究上已取得一定进展，但仍存在不足。

现有研究对土地资源错配程度的量化方法有待完善，不同方法间缺乏统一标准，导致结果可比性受限[1]。
且多聚焦于某一特定区域或行业，对不同区域、行业间土地资源错配程度的比较研究较少，难以全面把

握土地资源错配的空间差异与行业异质性[6]。另外，在土地资源错配动态演化和空间分异方面的研究较

为薄弱，无法有效揭示错配程度随时间和地理位置的变化规律及驱动机制。 
本文专注于土地自身，从土地角度出发，利用建设用地强度和土地利用效率之间的匹配程度代表土

地的错配状况。低效用地就意味着建设用地强度和土地利用效率之间存在不匹配。通常情况下，低效建

设用地的特点是建设用地强度高(BUI 高)，但土地利用效率低(LUE 低) [7]。这表明虽然土地在物理上的

建设强度较大，但并没有充分发挥出相应的经济和社会效益。因此构建耦合指数(CI)来识别低效建设用地，

由于低效建设用地的判断需要考虑 BUI 和 LUE 的匹配情况，是必不可少的。 
沿海城市对于我国的经济社会发展十分重要，沿海地区经济发展战略是关系到整个国家经济发展全

局的重要决策。金普新区属于辽宁沿海经济带中一个重要的地区，辽宁沿海经济带的发展能够加快辽宁

的产业转型升级、重点领域深化改革、持续推进开放合作、基础设施进一步得到完善、人民幸福感显著

提升[8]。对于金普新区来说，更要加快城市建设，稳步提高经济发展，这离不开可持续发展的城市规划。

所以分析金普新区市土地资源错配情况，有效预防资源浪费，才能为城市更好的发展提供更多的数据支持。 
因此，以金普新区为例，利用多源数据，采用熵权法，计算土地利用效率和土地利用强度，使结果

具有可比性与动态性，支撑后续分析更全面的分析，从而计算分析土地资源的错配程度。 

2. 研究区域与数据准备 

2.1. 研究区概况 

 
注：该图基于自然资源部标准底图服务网站下载的审图号为 GS (2024) 0650 号的标准地图制作，底图无修改。下同。 

Figure 1. Research area 
图 1. 研究区域 
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金普新区，隶属辽宁省大连市，其划分区域包括大连市金州区全部行政区域和普兰店区南部，是我

国划分的第 10 个国家级新区，地理位置处于我国辽东半岛南部、大连市区东北部，地理坐标为北纬

38˚56′~39˚23′、东经 121˚26′~122˚19′，东面与黄海相邻，西南与甘井子区接壤，西面与渤海相望，北面与

瓦房店市、普兰店区的陆地紧挨，总面积大约 2299 平方千米[9] (图 1)。金普新区的地理位置在黄海与渤

海之间，海域总面积 1969 平方千米，其中渤海海域面积 768 平方千米、黄海海域面积 1201 平方千米；

海岸线弯曲、每个港湾都相互连接着、滩涂的面积特别大、岩礁种类多且分布密集，海岸线的总长达 478.4
千米。全区岛礁众多，其中有居民岛礁 7 个，无居民岛礁 69 个[10]。 

2.2. 数据来源 

本研究所需的数据有 GDP 数据、道路数据(RCD)、夜间灯光数据(NTL)、人口数据(PD)、POI 数据、

土地利用类型和建筑高度数据(表 1)。 
 

Table 1. Data sources for land use efficiency and ıntensity 
表 1. 土地利用效率及强度的数据来源 

数据类型 来源 年份 精度 

GDP 中国科学院地理科学与资源研究所 2020 1 km 

RCD Open Street Map 地图 2023 / 

NTL 期刊 Earth System Science Data 2020 500 m 

PD Oak Ridge 国家实验室 2022 1 km 

POI Open Street Map 地图 2023 / 

土地利用类型 《科学通报》 2020 10 m 

建筑高度 Zenodo 平台 2020 10 m 

 
GDP：该数据来自中国科学院地理科学与资源。数据分辨率为 1 km × 1 km，其中任意一个栅格都代

表着这个网格范围(1 平方公里)内的 GDP 总产值，单位为万元/平方千米，其投影的方式是 Albers 投影。 
RCD：数据来自于 OSM (Open Street Map 地图)，一共获得金普新区 6827 条道路。其中城市次干路

864 条，城市支路 2205 条，城市主干路 651 条，高架及快速路 1149 条，郊区乡村道路 52 条，内部道路

1203 条，其它 5 条，人行道路 687 条，自行车道 11 条(表 2)。 
 

Table 2. Jinpu New Area road statistics 
表 2. 金普新区道路统计 

道路等级 城市主

干路 
高架及

快速路 
城市次

干路 
城市支

路 
内部道

路 
人行道

路 
郊区乡

村道路 
自行车

道 其他 

道路数量 651 1149 864 2205 1203 687 52 11 5 

 
NTL：数据来源于期刊 Earth System Science Data。数据坐标系为 GCS_WGS_1984 [11]。 
PD：数据来源于由 Oak Ridge 国家实验室开发的全球人口分布数据，具有 1 km 的精度。 
POI：数据来源为 OSM (Open Street Map)，数据坐标为 GCS_WGS_1984。通过剪切得到金普新区的

数据。通过对数据进行归一化处理得到上述数据的数值均分布于 0~1 之间。 
土地利用类型：数据来源于杂志《科学学报》，数据分辨率为 10 米。在数据中获取到大连市金普新

区的土地利用类型有树木、灌丛、草地、耕地、建筑用地、裸地、水体、草本湿地。 
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建筑高度数据：选取复旦大学生命科学学院 GC3S 团队生产发布 10 m 分辨率的建筑高度数据[12]。 

2.3. 数据预处理 

本研究中研究区域的经纬度范围由高德 API 获得，首先要将各点位经纬度进行处理转化为线，制作

研究区范围图，而后裁剪出大连市金普新区的范围。对选取的 GDP 栅格数据、道路数据、夜间灯光数据、

人口数据、POI 数据进行预处理，通过剪切得到金普新区的数据。由于道路密度与 POI 是矢量数据，所

以使用渔网网格统计，而后转换为栅格数据。同样，对选取的土地利用类型数据和建筑高度数据进行预

处理，通过裁剪得到大连市金普新区的数据。将研究中所用到的栅格数据统一分辨率，方便之后的计算。 

3. 研究方法 

3.1. 海–陆梯度带的划分 

基于大连市金普新区的海岸线，采用缓冲区分析的方法对金普新区进行海陆梯度带的划分。本研究

为大连市金普新区制作缓冲带，本次研究中将缓冲带一共分为三级，分别为 0~6 km、6~12 km、12~16 km
缓冲带，为了方便分析，每一级缓冲带中设置间隔 2 km 的小带。大连市金普新区的海陆梯度过渡带划分

如图 2： 
 

 
Figure 2. Land-sea gradient transition zone 
图 2. 海陆梯度过渡带 

3.2. 土地利用效率测度 

GDP 是一个国家或地区在一定时间内生产的全部产品和价值，它可以衡量一个国家或者地区的经济
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效益和发展水平。道路是城市的基础设施建设，也是交通的基础，更是连接着一个城市的经济发展与经

济活力，道路密度更是代表着城市的发达程度。随着遥感技术的进步，遥感数据--夜间灯光数据可以综合

表述人类活动的广度与强度，又与城市规模综合评价指标呈正相关。人口的密度数据可以反应一个城市

或者区域的土地集约化利用程度。POI 数据代表的是地图上一些没有地理意义但是有其他意义的点，POI
数据密度的分布差异也反映着城市土地利用效率的不同。为了对土地利用效率进行评估，本文基于 GDP、
RCD、NTL、PD、POI 数据构建了土地利用效率归一化加权综合指数，计算公式如下： 

indexLUE index index index index indexa GDP b RCD c NTL d PD e POI= × + × + × + × + ×            (1) 

其中： indexGDP 为国内生产总值指数； indexRCD 为道路密度指数； indexNTL 为夜间灯光指数； indexPD 为人

口密度指数； indexPOI 为兴趣点指数；a、b、c、d、e 分别为权重。计算前首先需要对上述数据进行归一

化处理： 

maxindex GDPGDP GDP=                                   (2) 

maxindex RCDRCD RCD=                                   (3) 

maxL NTLindex NTNTL =                                    (4) 

maxindex PDPD PD=                                     (5) 

max maxPOIPOI POI=                                    (6) 

由于本研究中的数据为多源空间遥感数据，为了使土地利用效率测度评估的科学性与合理性，本研

究参考大连市金普新区的实际情况确定数据权重，来保证本研究中的土地利用效率测度权重系数的客观

性，如表 3。 
 

Table 3. Weight grading for land use efficiency measurement 
表 3. 土地利用效率测度权重分级 

一级指标 二级指标 权重 

土地利用效率测度 

GDP 0.3 

RCD 0.2 

NTL 0.15 

PD 0.2 

POI 0.15 
 

GDP (权重 0.3)：GDP 是衡量区域经济发展水平的核心指标，反映了土地利用带来的经济产出。较高

的 GDP 表明土地利用效率高，能够创造更多的经济价值。在土地利用效率的评估中，经济产出是关键因

素之一，因此给予相对较高的权重，权重设置为 0.3。 
RCD (权重 0.2)：道路密度是衡量交通基础设施的重要指标，良好的交通条件能够促进土地的有效利

用和经济发展。道路密度对土地利用效率有重要影响，但其作用相对 GDP 和人口密度较小，因此权重设

置为 0.2。 
NTL (权重 0.15)：夜间灯光亮度与经济活动、人口密度等密切相关，能够反映土地利用的活跃程度。

夜间灯光数据可以作为土地利用效率的间接指标，其权重设置为 0.15，体现了其在土地利用效率评估中

的重要性。 
PD (权重 0.2)：人口密度反映了土地上的人口承载能力，是土地利用效率的重要影响因素之一。较高

的人口密度可能意味着土地利用更充分，但也可能导致资源紧张和环境压力。因此，人口密度在土地利
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用效率评估中具有一定的权重，但其重要性相对 GDP 稍低，所以权重设置为 0.2. 
POI (权重 0.15)：POI 数据反映了土地利用的功能多样性和公共服务设施的分布情况。丰富的 POI 表

明土地利用能够满足更多样化的社会需求，提升土地利用效率。然而，POI 的重要性相对 GDP 和人口密

度较低，因此权重设置为 0.15。 

3.3. 土地利用强度测度 

土地利用强度是指某一区域内人类活动对土地利用强度的干扰程度，土地利用强度测度主要是通过

水平和垂直两方面体现。所以本研究中土地利用强度测度主要选取了大连市金普新区的土地利用类型数

据和建筑高度数据。土地利用类型中的不透水面代表着该城市的城市化进程，也代表着该城市的土地利

用强度。本文通过分析研究区域的土地利用类型来表示研究区域的开发程度。城市的建筑高度是反映城

市环境中人类活动和人与环境互动的关键属性。据此，土地利用强度的计算公式如下： 

index index indexa bBUI BUA BUH= × + ×                               (7) 

其中： indexBUA 为土地利用类型指数； indexBUH 为建筑高度指数。 
对建筑高度指数进行归一化处理公式如下： 

maxindex BUHBUH BUH=                                    (8) 

对于土地利用类型数据，则做出以下规定：永久水体区域为 0、裸地与草本湿地为 1、建筑用地为 6、
耕地为 5、树木为 4、灌丛为 3、草地为 2。而后对土地利用类型数据归一化，公式如下： 

maxindex BUABUA BUA=                                     (9) 

为了得到土地利用强度测度，同样要设置土地利用类型数据与建筑高度数据在土地利用强度测度中

的权重，来确保得到的土地利用强度测度科学、准确，如表 4。 
 

Table 4. Land use ıntensity weighting grading 
表 4. 土地利用强度权重分级 

一级指标 二级指标 权重 

土地利用强度测度 
土地利用类型 0.4 

建筑高度 0.6 
 

建筑高度(权重 0.6)：建筑高度是衡量土地利用强度的直接指标，较高的建筑高度意味着土地的垂直

利用更充分，能够容纳更多的功能和人口。建筑高度在土地利用强度评估中具有重要地位，因此权重设

置为 0.6。 
土地利用类型(权重 0.4)：土地利用类型反映了土地的功能属性和利用方式，不同类型的土地利用对

土地利用强度有不同的影响。土地利用类型的多样性也会影响土地利用强度的评估，因此给予 0.4 的权

重。 

3.4. 土地资源错配程度测度 

由于在本研究当中土地利用强度测度高并不代表土地利用效率测度也高，同样，土地利用强度测度

低也并不代表土地利用效率测度低，所以要验证该土地的土地利用强度与土地利用效率是否匹配。因此，

要对土地利用强度和土地利用效率进行耦合。对土地利用效率以及土地利用强度分别进行标准化处理，

并构建耦合指数计算公式如下： 

index index indexCI BUI LUE= −                               (10) 
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耦合指数 indexCI 越接近 0，说明土地利用效率与强度的匹配度越高，如果耦合指数 indexCI  > 0，则说

明该区域的土地利用强度大于土地利用效率；如果耦合指数 indexCI  < 0，则说明该区域的土地利用效率高。 

4. 结果 

4.1. 基于海–陆梯度的土地利用效率分析 

GDP、人口密度、夜间灯光、POI、道路密度的空间分布图如图 3 所示。 
 

 
(a) GDP                                            (b) RCD 

 
(c) NTL                                              (d) PD 
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(e) POI 

Figure 3. Land use efficiency data charts 
图 3. 土地利用效率各数据图 

 
金普新区 GDP 的空间分布存在着东部较西部高，GDP 较高的地区是沿着黄海海岸线分布的，也就

是说明金普新区 GDP 较高的地区受益于黄海海岸线中的港口经济，同时说明金普新区的 GDP 受到了海

陆梯度的影响。 
金普新区的人口密度呈现着南面地区的人口密度比北面区域的人口密度高，南面临海地区的人口更

密集。这说明金普新区的人口密度受到了近海的港口经济与临海的旅游业的影响，进而说明金普新区的

人口密度受到了海陆梯度的影响。 
金普新区的夜间灯光空间分布图得出金普新区由于沿海港口的产业 24 小时作业、沿海旅游业夜晚延

长经营时间，所以金普新区的夜间灯光强度有着沿海地区极强，内陆地区强度骤减的特点。这也反应出

海陆梯度效应对金普新区的夜间灯光，也就是经济的影响 
金普新区的 POI 密度的空间分布图中能够分析出在近海区域 POI 的密度大，说明近海区域为 POI 密

集区，聚集着更多工业、商业与旅游业；在内陆地区 POI 的密度值小，说明内陆地区为 POI 的低密度区，

主要以农业为主，POI 过于分散且规模没有沿海区域大。反映出海陆梯度效应对大连金普新区各种公共

兴趣点的影响。 
金普新区的道路密度空间分布图中能够分析出，在临海地区的道路密度大，说明路网更密集，交通

需求量更高；在金普新区的西北内陆地区道路之间的距离较大，其路网形状呈单一树状，路网密度较低，

并且与沿海地区的路网密度差距较大。同时，可以明显从金普新区的与道路距离空间分布图中看到从沿

海向内陆每延伸一公里，道路密度的数值就会越小，正说明海陆梯度效应对大连金普新区的道路网存在

影响。 
基于 GDP、人口密度、夜间灯光、POI 密度、道路密度计算得到的土地利用效率空间分布图如图 4

所示。 
从土地利用效率分布图中可以得到，大连市金普新区的土地利用效率存在着明显的空间分布特征。
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其中土地利用效率的最高值为 0.65，最低值为 0.004，且沿海岸线的地区土地利用效率偏高，内陆地区土

地利用效率较低。 
 

 
Figure 4. Land use efficiency distribution map 
图 4. 土地利用效率分布图 

4.2. 基于海–陆梯度的土地利用强度分析 

大连市金普新区土地利用和建筑高度空间分布如图 5 所示。 
金普新区土地利用类型的空间分布图中能够分析出在 0~6 km 的临海过渡带中建筑物的占比最高，水

体占比次之；在 6~12 km 的过渡带中耕地的占比最高，建筑物占比次之且比临海建筑物占比低；在 12~16 
km 的内陆过渡带中，树木覆盖率的占比最高，草本湿地的占比次之。由此可以说明海陆梯度对大连市金

普新区的土地利用类型产生影响。 
金普新区建筑高度的空间分布图，能够分析出大连金普新区的建筑高度分布呈现了显著的三级海陆

梯度特征。在近海区域，也就是 0~6 km 过渡带中，建筑高度平均为 92.9 m；在过渡区域，6~12 km 过渡

带中，平均建筑高度为 42.6 m；在内陆地区，12~16 km 过渡带中，建筑高度平均为 2.8 m。这说明金普

新区的建筑高度受到海陆梯度效应的影响，随着距离海岸线越来越远，建筑高度也逐渐降低。 
基于土地利用指数和建筑高度的土地利用强度空间分布如图 6 所示。 
根据大连市金普新区的土地利用强度分布图可以得知，金普新区土地利用强度最高值为 0.99，最低
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值为 0.02。在沿海地区的土地利用强度为高值区，西北内陆地区为低值区。 
 

 
(a) 土地利用                                       (b) 建筑高度 

Figure 5. Land use ıntensity data maps 
图 5. 土地利用强度各数据图 

 

 
Figure 6. Land use ıntensity distribution 
图 6. 土地利用强度分布 
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4.3. 基于海陆梯度的土地资源错配程度结果分析 

根据公式计算得到的地利用效率及强度耦合结果如图 7 所示。 
 

 
Figure 7. Coupling index 
图 7. 耦合指数 

 
大连市金普新区的土地利用效率与土地利用强度在耦合后，呈现出临海区域的耦合效应低，内陆耦

合效率高，且随梯度带过渡耦合效应逐渐提高的趋势。黄色区域(耦合良好区域)土地利用效率与土地利用

强度较为匹配，主要分布在第一过渡带，分布较少；红色区域(超载区)土地利用效率明显高于土地利用强

度，主要分布在第一过渡带南部地区；蓝色区域(低效区)土地利用强度明显高于土地利用效率，主要分布

在第二、三过渡带，并且随着向内陆过渡带延伸耦合不匹配程度逐渐加深。这反映出海陆梯度效应对大

连市金普新区有着阶梯式的影响。 

5. 讨论 

第一过渡带：含超载区与耦合良好区。超载区集中于金普新区南部沿海，依托大窑港湾港口经济及

英特尔等高端制造产业集群，形成增长极。受国家政策倾斜吸引资本与技术密集型企业入驻，土地利用

效率远高于强度，出现错配。从竞租理论看，沿海高附加值产业愿支付更高租金，推高土地利用效率，

但高强度开发配套不足致强度滞后。耦合良好区分布于超载区附近，效率稍低。针对超载区，只提高效
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率不提升强度的土地利用方式是粗放的，应在土地利用效率的同时，注意土地利用强度与效率的匹配情

况，(一) 增加建筑密度，在建筑量增加的基础上，利用强度提高的同时，也应注重提升配套设施和公共

服务水平，产业和人员的承载能力也应提升。(二) 构建智慧化管理平台：搭建集交通、能源、公共服务

于一体的智慧化管理平台，对区域内基础设施和公共服务运行情况进行实时监测与调控。例如，通过智

能交通系统优化交通信号灯配；利用能源管理系统实现能源精准供应，降低能耗，提升区域整体运行效

率与协调性。 
第二过渡带：承接第一过渡带产业外溢，形成配套产业规模，但受核心–边缘理论中海陆梯度效应

递减影响，产业规模、经济发展等指标均低于第一过渡带，土地利用强度略大于效率。该区域处于核心

区外溢辐射的边缘，产业能级较低，导致效率跟不上强度。建议聚焦主导产业，坚持“一园区一主导”

[13]，通过多种改造模式提高园区容积率，鼓励企业零地扩产，提升土地利用效率与产业效益。 
第三过渡带：主要为低效区。内陆受地形与生态保护红线限制，缺乏规模化产业集群，农业与传统

工业效率低，且交通通达性差、政策支持不足，土地利用强度高而效率低。从核心–边缘理论看，其远

离沿海增长极，要素集聚能力弱。针对低效地区，(一) 建立专项工作小组：成立由政府主导，涵盖自然

资源、发改、工信等多部门的低效用地盘活专项小组。效仿银川高新区[14]，构建“周调度、月分析、季

研判”机制，对低效用地开展全面清查，明确每一块土地的产权、使用现状及闲置成因，形成详细台账，

为后续精准施策提供依据。(二) 针对传统工业集聚的内陆低效区，参考福建石狮服装智能制造园模式[15]，
推动“腾笼换鸟”。结合区域产业基础，引入新兴产业，如在有一定制造业基础的地区发展智能装备制

造，引导企业利用现有厂房进行智能化改造，提升生产效率。(三) 对入驻低效区且符合产业升级方向的

企业，给予一定期限的税收减免或优惠税率，降低企业运营成本，提高投资积极性。(四) 提升超载区与

周边区域的交通衔接水平，如扩建临近的高速公路出入口，优化与铁路站点、机场的交通换乘设施，提

高区域对外辐射能力，促进要素流通[16]。 
为了让大连市金普新区的经济、文化得到更好的发展，让金普新区土地资源得到合理充分利用，使

土地利用效率与强度相匹配，在未来金普新区需要重点考虑海陆梯度效应对全区域的影响，将海陆梯度

效应这一因素加入到金普新区全区域的发展策略中。强化要素支撑与监管：建成自然资源动态监测平台，

加强对土地利用的监测监管，提高无人机航拍、海岸线巡查等监管频次，做到“早发现、早处置”。 

6. 结论 

本文运用多源数据，从土地利用效率和土地利用强度两方面入手，结合海陆梯度，分析金普新区土

地资源错配情况。得出结论如下： 
(1) 从空间分异特征来看，第一过渡带土地利用效率与利用强度均处于高位水平，且二者在空间分布

上呈现高度耦合特征；随过渡带梯度推移，第二过渡带的土地利用效率与强度同步呈现减弱趋势，至第

三过渡带，二者则均降至区域最低水平。 
(2) 总体来说，土地资源错配程度的空间分布呈现清晰的海陆梯度特征：沿海区域因土地利用规划精

准性高、要素配置效率优，土地利用效率高，土地资源错配程度较高；中间过渡带，土地利用效率与土

地利用强度相匹配，土地资源错配程度低；内陆区域，受区位条件限制与资源配置机制制约，土地资源

错配程度显著高于中间过渡区，整体呈现“由海向陆错配程度先递减再递增”的梯度规律。 
(3) 对于第一过渡带，应在提升土地利用效率的过程中，进一步强化土地利用强度的科学管控与合理

提升，通过集约化开发实现空间资源的高效利用；第二过渡带需以维持现有土地利用格局稳定为前提，

在保障区域功能连续性的基础上，适度探索效率提升路径，避免盲目开发对生态与生产生活秩序的扰动；

第三梯度带则应将土地利用效率的系统性提升作为首要任务，聚焦于现有土地利用模式的优化、闲置资
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源的盘活及利用潜力的深度挖掘，以效率提升驱动区域可持续发展。 
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