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摘  要 

深入研究农户宅基地退出意愿及其影响因素，有助于推动乡村振兴、加强耕地保护和保障国家粮食安全。

本研究在云南省宅基地改革试点区开展农户抽样调查，运用二元Logistic回归模型分析农户宅基地退出

意愿及其影响因素。研究显示：农户宅基地退出意愿较低，仅有23.88%的受访农户愿意退出宅基地；农

户的文化程度、家庭年收入、宅基地数量、对宅基地政策了解程度对其有显著正向影响，年龄、家庭总

人口对其有显著负向影响，而农户的性别、劳动力数、非农劳动力数、宅基地面积和宅基地距县城距离

的影响则不显著；受访农户对宅基地退出政策的认知程度普遍偏低。据此，为了引导农户退出宅基地，

应该尊重农民意愿，加大宅基地相关政策的宣传力度，建立完善的宅基地退出社会保障制度，减轻农户

退出宅基地的顾虑，促进农村闲置宅基地科学有序退出。 
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Abstract 
A deep study on farmers’ willingness to exit homesteads and its influencing factors helps promote 
rural revitalization, strengthen cultivated land protection, and ensure national food security. This 
study conducted a farmer sampling survey in the homestead reform pilot area of Yunnan Province 
and used a binary Logistic regression model to analyze farmers’ homestead exit willingness and its 
influencing factors. The research shows: Farmers’ willingness to exit homesteads is low, with only 
23.88% of respondents willing to exit. Farmers’ education level, annual household income, number 
of homesteads, and understanding of homestead policies have significant positive effects, while age 
and total household population have significant negative effects. However, farmers’ gender, num-
ber of laborers, non-agricultural laborers, homestead area, and distance from the homestead to the 
county town have no significant impact. Respondents’ awareness of homestead exit policies is gener-
ally low. To guide farmers to exit homesteads, it is essential to respect their will, intensify publicity 
of related policies, establish a sound social security system for homestead exit, and alleviate farm-
ers’ concerns to promote the scientific and orderly exit of rural idle homesteads. 
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1. 引言 

随着中国工业化、城镇化水平的不断提高，大量农村人口进入城镇就业并定居，但是农村宅基地建

设面积仍不断增加，并没有因为农村劳动力的流出而减少，出现了“人在城市地在农村，农村人口数量

减少而宅基地建设面积增加”的错配现象。农村宅基地闲置废弃、一户多宅、宅基地使用面积超标等现

象普遍存在，导致大量宅基地利用效率低下，造成了严重的土地资源浪费现象[1]。针对这种现象，国家

先后出台了一系列的土地退出补偿政策[2] [3]，为合理引导农户退出宅基地，并在国内一些农村地区进行

了探索和尝试。然而，在实践中，大部分农户对宅基地的依赖程度较高，对宅基地退出仍持有消极态度。

深入研究农户宅基地退出意愿及其影响因素，对于制定合理的宅基地退出相关政策，保障农民合法权益

具有重要的现实意义。 
近年来，国内学术界对农户宅基地退出意愿及其影响因素方面的研究不断增加。郭贯成等[4]认为探

索宅基地退出机制是保障农民合法权益、优化农村土地资源配置、提高土地资源利用效率，有助于解决

我国宅基地管理中诸多问题的有效途径。张飞等[5]学者认为，尊重农民的意愿是宅基地退出工作的重要

原则之一，所以开展农民真实意愿调查研究，对宅基地退出工作的有序推进具有重要意义。然而，农户

宅基地退出意愿的形成，实则是极为复杂的心理认知活动，往往会受到农户个人基本特征、家庭收入状

况、政府补偿政策和外部环境等多种因素的影响[6]。通过梳理文献发现，大部分学者主要从内在和外在

两个层面对农村宅基地退出进行研究。一方面从内在因素层面进行探讨农户宅基地退出意愿及其影响因

素[7]，发现农户个人特征[8]、家庭特征[9]、宅基地价值认知[10]、资源禀赋[11]、生计资本[12]、政策认

知程度[13]、户籍改革[14]等均会影响农户宅基地的退出意愿。另一方面是从外在层面进行研究，主要聚
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焦于宅基地退出的补偿政策[15]、宅基地退出农户权益保障[16]、宅基地退出的机制与收益分配[17]、宅

基地退出的必要性[18]、宅基地退出存在的困境[19]。如陈伟伟等[20]通过分析山东省 224 份农户调查数

据，发现农户的年龄、受教育程度、农户职业类型、家庭存款以及对宅基地政策的认知程度均对宅基地

退出意愿产生显著影响；廖雅祯等[21]以兰州市红城镇为例，发现显著影响农户宅基地退出意愿的因素有

年龄、文化程度、外出务工年限、外出就业是否稳定、家庭年收入等。 
综上所述，关于农村宅基地退出学术界已取得一定研究成果，但是仍然存在两个方面的不足。一是

研究内容较为单一，现有研究多是对某一单一的意愿影响因素为出发点，忽略了农户整体特征对宅基地

退出意愿的影响。二是大多数研究都集中在城市、非试点和经济发展较好的地区，而随着社会的发展，

影响农户参与宅基地退出意愿的因素在不断地发生变化，需要及时更新研究成果。鉴于此，本研究基于

云南省宅基地改革试点的调查实证，对农户宅基地退出意愿及其多影响因素进行分析，以期为盘活农村

宅基地资产和统筹推进城乡一体化提供决策依据。 

2. 数据来源与样本特征 

2.1. 数据来源 

研究数据来源于课题组 2025 年 1 月对云南省 3 个试点区县的农户问卷调查。在选择调查区域时，主

要考虑以下两个方面：一是该区县整体纳入农村宅基地制度改革试点范围；二是区域内已在推进宅基地

退出试点相关工作。基于此，本研究选择昆明市宜良县、玉溪市江川区和大理州大理市 3 个县区作为调

研区域，它们均是 2020 年 9 月新一轮农村宅基地制度改革全国试点县(市、区)。其中，在昆明市宜良县

选择了麦地冲村、下栗者村等 2 个村，在玉溪市江川区选择了六十亩村、业家山村、白石岩村等 3 个村，

在大理州大理市选取了凤阳邑村、鹤阳村等 2 个村开展实地调研和农户问卷调查。问卷调查采用村内随

机抽样方式，每个村随机选取四十多户农户开展“一对一”问卷调查，每户调查约 1 小时；问卷内容主

要涉及农户个人特征、家庭特征、宅基地特征、宅基地退出意愿和政策了解程度等。本次共完成调查问

卷 210 份，经严格数据整理，剔除存在部分信息缺失、信息填写错误的无效问卷 9 份，获得有效问卷 201
份，有效问卷率为 95.71%。 

2.2. 样本特征 

根据调查数据统计，在被调查的农户中，男性 94 人、女性 107 人，分别占样本总量的 46.77%、53.23%；

45~59 岁之间的农户最多为 95 人，占 47.27%；受访农户的文化程度普遍偏低，小学及以下的文化程度人

数最多有 110 人，占样本总量的 54.73%，初中人数有 67 人，占 33.33%，高中及以上的文化程度最少有

24 人，占 11.94%；家庭总人口数以 5~7 (包括 5 人)人的农户比例最大，占 52.24%。调查区域“一户多

宅”现象较少，61.69%的受访农户只有一处宅基地；宅基地面积在 100~200 m2的农户占 68.16%；受访农

户对宅基地退出政策的认知程度普遍偏低，政策认知程度中，53.24%的受访农户不了解宅基地政策；63.18%
的受访农户认为宅基地的产权属于个人，54.73%的受访农户认为宅基地可以自由买卖。由此可见，本次

调研覆盖面较广，调查数据具有一定代表性。 

3. 研究方法 

3.1. 变量选取及赋值 

3.1.1. 因变量 
因变量选取的是农户宅基地退出意愿，将其分成愿意或不愿意两类，分别赋值为：0 = 不愿意，1 = 

愿意。 
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3.1.2. 自变量 
本研究基于农户个人特征、家庭特征、宅基地特征和政策认知程度 4 个方面共选取 11 个自变量，分

别探讨其对农户宅基地退出意愿的影响，如表 1 所示。 
(1) 农户个人特征 
每位农户的个体特征不同，他们在选择退出宅基地时的意愿也会不同。为此，本研究选取了性别、

年龄、文化程度 3 个变量来表现农户的个人特征。 
(2) 农户家庭特征 
除农户个人特征外，每位农户的家庭特征也存在显著差异，家庭特征不同也可能影响其宅基地退出

意愿。为此，本研究选取了家庭人口总数、家庭年收入、劳动力数、非农劳动力数 4 个变量来表现农户

的家庭特征。 
(3) 农户宅基地特征 
农户宅基地的不同，可能会影响农户的行为决策。为此，本研究选取了宅基地数量、宅基地面积、

宅基地距县城的距离来表现农户宅基地的特征。 
(4) 农户政策认知程度 
农户政策认知程度是指农户对宅基地相关政策的了解程度，本研究选取了宅基地的认知程度来表现

农户政策认知程度，调查中将其分为不了解、一般了解、很了解 3 类程度。 
 

Table 1. Variable description and descriptive statistics 
表 1. 变量说明及描述统计 

类别 变量名称 标示 变量赋值 预期影响方向 

因变量 农户宅基地退出意愿 Y 愿意 = 1；不愿意 = 0 / 

自变量     

个人特征 

性别 X1 女 = 1；男 = 2 / 

年龄 X2 44 岁及以下 = 1；45~59 岁 = 2； 
60 岁及以上 = 3 - 

文化程度 X3 小学及以下 = 1；初中 = 2；高中及以上 = 3 + 

家庭特征 

家庭总人口数 X4 3 人以下 = 1；3~5 人 = 2；5~7 人 = 3； 
7 人以上 = 4 - 

家庭年收入 X5 5 万以下 = 1；5~8 万 = 2；8 万以上 = 3 + 

劳动力数 X6 3 人以下 = 1；3~5 人 = 2；5 人以上 = 3 - 

非农劳动力数 X7 3 人以下 = 1；3~5 人 = 2；5 人以上 = 3 + 

宅基地特征 

宅基地面积 X8 100 平米以下 = 1；100~200 平米 = 2； 
200 平米以上 = 3 + 

宅基地数量 X9 1 处 = 1；2 处 = 2；3 处及以上 = 3 + 

宅基地距县城距离 X10 10 公里 = 1；10~20 公里 = 2； 
20 公里以上 = 3 - 

政策认知 宅基地政策了解程度 X11 不了解 = 1；一般了解 = 2；很了解 = 3 + 
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3.2. 模型选取与构建 

Logistic 回归模型是一种概率型非线性回归模型，可用于预测某一结果是否发生的概率。该模型在医

学预测等领域应用较多，适用于因变量是分类变量的回归模型，其最早应用于流行病研究领域，目前在

诸多研究评估方面都有广泛的应用，特别是在评估事件发生可能性的方面发挥着重要作用。本研究中，

农户宅基地退出意愿分为“愿意”和“不愿意”两种情况，在综合考量众多学者的研究成果后，本研究决

定选用二元 Logistic 回归模型对影响宅基地退出意愿的影响因素进行分析。以受访者农户宅基地退出的

意愿作为因变量，其中，具有退出宅基地意愿的农户，其因变量取值为 1，而没有退出宅基地意愿的农

户，因变量取值则为 0。具体模型如下： 

( )
( )

1 1 2 2

1 1 2 2

exp
1 exp

i i

i i

X X X
P

X X X
α β β β ε
α β β β ε
+ + + + +

=
+ + + + + +





                          (1) 

通过对数转换，式(1)转换为式(2)。 

1 1 2 2ln
1 i i

P X X X
P

α β β β ε  = + + + + + − 
                           (2) 

上式中，P 表示受访农户愿意退出宅基地的概率，1 P− 表示受访农户不愿意退出宅基地的概率，α
为常数项， ε 为误差， iX 表示影响农户退出宅基地的相关因素， iβ 为第 i 个解释变量的回归系数。 

4. 结果与分析 

4.1. 农户宅基地退出意愿 

调查显示，受访农户宅基地退出意愿较低。在被问及“若给予合理补偿时，您愿意退出宅基地吗”

时，愿意退出宅基地的有 48 户，占样本总量的 23.88%；不愿意退出宅基地的有 153 户，占总样本总量

的 76.12%。在不愿意退出宅基地的原因中，选择“习惯了农村生活，不能适应城镇生活”的受访农户有

64 人占样本总量的 31.84%，选择“退出后种地不方便”的有 90 人，占 44.78%；选择“退出后收入问题”

的有 42 人，占 20.90%；选择“退出后没地方居住”的有 41 人，占 20.40%；选择“退出后没钱买新房”

的有 33 人，占 14.42%；选择“对自家旧房子有感情”的有 27 人，占 13.43%；选择“退出后的社会保障不

完善、想把宅基地留给子孙后代、子女上学问题”的人数相对较少，分别占样本总量的 8.96%、8.46%、4.98%。 

4.2. 农户宅基地退出意愿的影响因素分析 

本研究应用 SPSS25.0 统计分析软件对调查数据进行二分类 Logistic 回归分析，将农户宅基地退出意

愿作为因变量，将影响宅基地退出意愿的各个因子作为自变量。 

4.2.1. 模型拟合度检验 
表 2 中的模型系数 Omnibus 检验，是对模型的回归系数进行显著性检验，确保 Logistic 模型能够准

确反映宅基地退出意愿。从表 2 可以看出，整体模型的卡方值为 63.738，卡方值 > 卡方临界值[CHINV 
(0.05, 11) = 19.675]，说明该模型能对调查数据进行有效的分析。自由度为 11、显著性 P = 0 < 0.05，说明

达到显著水平，这表明本研究选择的 11 个变量中至少有一个自变量，能够有效地解释农户宅基地退出的

意愿。 
表 2中的Hosmer & Lemeshoe 检验是对模型整体适配度进行检验。从表 2可以看出，显著性 P = 0.808 > 

0.05，说明方程不存在显著差异，模型的卡方值为 4.510，小于临界值 15.507 (自由度为 8，P = 0.05)，说

明该模型的适配程度较好，选取的变量能够用来反映农户宅基地退出的意愿。 
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Table 2. Model significance and adaptability test 
表 2. 模型显著性与适配性检验 

检验模型 指标 卡方 自由度 显著性 

Omnibus 检验 

步骤 63.738 11 0 

块 63.738 11 0 

模型 63.738 11 0 

Hosmer & Lemeshoe 检验  4.510 8 0.808 

4.2.2. 影响因素分析 
在 Logistic 模型中，变量进入模型的方法有很多，本研究选择 Enter 强行进入法，分析得到农户宅基

地退出意愿 Logistic 模型回归结果如见表 3 所示。 
 

Table 3. Model regression results 
表 3. 模型回归结果 

指标 B 标准误差 瓦尔德 自由度 显著性 Exp (B) Exp (B)的 
下限 

Exp (B)的 
上限 

X1 −0.141 0.420 0.113 1 0.737 0.869 0.382 1.977 

X2 −0.712* 0.366 3.772 1 0.052 0.491 0.239 1.007 

X3 0.666** 0.324 4.225 1 0.040 1.946 1.031 3.672 

X4 −0.768** 0.371 4.279 1 0.039 0.464 0.224 0.960 

X5 0.512* 0.278 3.395 1 0.065 1.669 0.968 2.878 

X6 −0.004 0.496 0.000 1 0.994 0.996 0.377 2.633 

X7 0.357 0.552 0.419 1 0.517 1.430 0.484 4.219 

X8 −0.123 0.449 0.075 1 0.784 0.884 0.367 2.132 

X9 1.053*** 0.380 7.677 1 0.006 2.866 1.361 6.034 

X10 0.110 0.249 0.194 1 0.660 1.116 0.685 1.820 

X11 1.094*** 0.364 9.057 1 0.003 2.986 1.465 6.089 

注：*、**、***分别表示在 10%、5%、1%的统计水平上显著。 

 
(1) 农户个人特征 
在农户个人特征中，X2 (年龄)和 X3 (文化程度)分别呈现出 10%和 5%的显著性水平，回归系数分别

为−0.712 和 0.666。可见，年龄对宅基地退出有负向作用，验证了预期假设，同时与李星佚[22]的回归分

析结果是一致的。这表明，随着年龄的增长，农民思想越保守，对宅基地的依赖程度加深。这部分群体

普遍担忧自身年龄偏大，在城镇就业市场缺乏竞争力，难以找到合适的工作岗位，对退出宅基地后的生

活保障存在较大顾虑，担心失去宅基地将面临生活困境，他们更倾向于保留现有宅基地，不愿轻易改变

现状。同时，回归分析结果显示，文化程度对宅基地退出有正向作用，受教育程度较高的人群通常具备
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更开阔的视野和更强的理解能力，能够更深入地把握政策内涵，他们对新事物的接受度较高，在宅基地

退出后展现出较强的就业适应能力，所以宅基地退出意愿较大。 
(2) 农户家庭特征 
在农户家庭特征中，X4 (家庭总人口数)和 X5 (家庭年收入)分别呈现出 5%和 10%的显著水平。回归

系数分别为−0.768 和 0.512，表示家庭总人口数对宅基地退出有负向作用。这也与李星佚[22]的研究结果

是一致的。这表明，随着农户家庭人口数量的增加，进城生活的成本和难度显著上升。家庭人口增多意

味着更高的住房、教育和医疗支出，同时面临更大的就业压力。这些因素使得农户更加依赖现有的宅基

地资源，降低了他们向城市迁移的意愿。 
(3) 农户宅基地特征 
在农户宅基地特征中，X9 (宅基地数量)呈现出 1%的显著水平，回归系数为 1.053，表示宅基地数量

对宅基地的退出有正向作用；这与王俊龙[23]的研究比较一致。这表明，拥有多处宅基地时，往往存在闲

置现象；若给予合理补偿，农户选择退出宅基地的意愿也会较强。 
(4) 农户政策认知程度 
在农户政策认知程度中，X11 (宅基地政策认知程度)呈现出 1%的显著水平，其回归系数为 1.094，表

示 X11 对宅基地的退出有正向作用。这与廖彩荣[24]和王静[25]的研究是一致的。这表明，农户对宅基地

政策了解程度越高，降低了不确定性和能准确评估退出后的补偿标准、安置方式、社会保障等；如果能

加强宅基地退出相关政策的宣传，农户退出宅基地的意愿将会有所增强。 

5. 结论与建议 

5.1. 研究结论 

本研究基于云南省宅基地改革试点区的实证，通过农户问卷调查，运用二元 Logistic 回归模型，实证

检验农户宅基地退出意愿及影响因素，主要结论如下： 
(1) 农户宅基地退出意愿较低，仅有 23.88%的受访农户愿意退出宅基地。 
(2) 农户的文化程度、家庭年收入、宅基地数量、对宅基地政策了解程度对宅基地退出意愿有显著正

向影响；年龄、家庭总人口对宅基退出意愿有显著负向影响。 
(3) 农户的性别、劳动力数、非农劳动力数、宅基地面积和宅基地距县城的距离对宅基地退出意愿的

影响则不显著。 
(4) 受访农户对宅基地退出政策的认知程度普遍偏低，主要体现在两方面：一是对宅基地政策的了解

程度不足，二是对宅基地的认知存在较大的误解。 

5.2. 政策建议 

根据调查结果与分析，为促进农户退出宅基地，本研究提出以下建议： 
(1) 宅基地退出要充分尊重农户意愿，综合考虑农户的个人特征和家庭特征，制定不同的宅基地退出

政策，保障农民自主权和参与权，切实保护农民权益，提高农户退出宅基地的积极性。 
(2) 设计面向不同文化水平群体的、多渠道、多形式的精准宣传方案，加强宅基地相关政策的宣传工

作，增强农户对宅基地的认知程度。调查结果表明，受访农户文化程度普遍偏低，认知水平受限，对宅

基地退出政策了解不足，存在较大的误区。所以在宅基地退出试点改革中，加大宅基地相关政策的宣传

力度，应充分根据农户实际情况采取多渠道宣传方式，让农户更加及时、准确、全面地获得政策信息，

科学有效地引导农户做出选择。 
(3) 探索以家庭为单位的综合性安置与生计支持计划，妥善安置家庭所有成员并保障其长远生计。 
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(4) 设计差异化的养老保障与退出补偿衔接方案，提升农户退出宅基地后的生活水平和抗风险能力，

减轻农户退出宅基地的顾虑，促进农村闲置宅基地科学有序地退出。 
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